ANEXA

CAIET DE SARCINI

privind elaborarea PLANULUI URBANISTIC GENERAL (PUG) si al
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)

al COMUNEI FIBIS, JUDETUL TIMIS

SERVICII DE PROIECTARE
Cod CPV:

71410000-5 Servicii de urbanism (Rev. 2)



1. INFORMATII GENERALE

1.1.Introducere

Pentru scopul prezentei sectiuni a Documentatiei de Atribuire, orice activitate descris3 intr-un anumit
capitol din Caiet de Sarcini si nespecificata explicit in alt capitol trebuie interpretatd ca fiind mentionata in toate
capitolele unde se considera de catre Ofertant c3 aceasta trebuia mentionata pentru asigurarea indeplinirii
obiectivului Contractului,

Orice anexd, aferentd vreunui capitol din prezentul Caiet de Sarcini, reprezintad parte integranta a acelui
capitol si implicit a Documentatiei de atribuire.

Caietul de Sarcini face parte integrants din documentatia de atribuire pentru incheierea contractului de
achizitie publicd privind ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL (PUG) SI A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM (RLU) AL COMUNEI FIBIS, JUDETUL TIMIS si constituie ansamblul cerintelor minime
obligatorii pe baza cérora fiecare ofertant isi va elabora propunerea tehnica si propunerea financiar.

Conditiile impuse prin Caietul de Sarcini sunt concepute in vederea elaborarii Planului Urbanistic General
(PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent, cu scopul de a obtine o prosperitate economic, un
echilibru social si a unui mediu s&natos, prin utilizarea tuturor calitatilor natale, umane, traditionale si culturale in
directia unei dezvoltari durabile in zona, cu accent pe stabilirea obiectivelor, masurilor si actiunilor de dezvoltare a
comunei pe o perioada de 10 ani pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prezentul Caiet de Sarcini ofera informatii detaliate privind servicile ce se doresc a fi achizitionate,
respective cerintele minime, specificate in prezentul Caiet de Sarcini, In acest sens, orice oferta prezentata care
nu respect si se abate de la cerintele minime impuse de prezentul Caiet de Sarcini, va fi luatd in considerare
numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui nivel calitativ superior ale cerintelor
minime solicitate prin Caietul de Sarcini.

In cardul acestui document, pentru a usurinta exprimarea vor fi folositi termenii de Ofertant si Contractant
care vor avea acelasi inteles.

1.2.Date despre Autoritatea Contractant

Nr. crt. Informatie Detaliere
1. Denumire Autoritate Contractanta COMUNAFIBIS
2, Date referitoare la Autoritatea CIF: 16587476
Contractanta adresa: comuna Fibis, localitatea Fibis, nr. 94/A,
judetul Timis

pagina web: https://comunafibis.ro/
e-mail: registratura@comunafibis.ro
tel: 0256.232.095

3 Tipul Autoritatii Contractante Autoritate publica locald

4. Activitatea principala Servicii generale ale administratiilor publice




2. INFORMATII PRIVIND SERVICIILE ACHIZITIONATE

2.1.Denumirea si descrierea serviciilor achizitionate:
Achizitia: PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA FIBIS
Cod CPV: 71410000-5 Servicii de urbanism (Rev. 2)

Caracteristici, parametrii si date tehnice specific, preconizate:

a) Piese scrise: Memoriu General (P.U.G.)
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)

b) Piese desenate: incadrare in zon3 - scara 1:25000
Situatia existenta / disfunctionalitati — scara 1:5000
Reglementdri urbanistice / zonificare — scara 1:5000
Reglementari echipare edilitare — scara 1:5000
Proprietatea asupra terenurilor — scara 1:5000
Alte piese considerate a fi necesare — scara 1:5000

c) Avize si acorduri obligatorii pentru aprobare P.U.G.

d) Studii de fundamentare pentru aprobare P.U.G.

2.2, Conditii de selectie:

Ofertantul va prezenta o declaratie pe propria raspundere, din care s rezulte 3 nu are datorii la bugetul
de stat.
Nota:  Cerinfele definite mai sus, sunt minimale si obligatorii, ofertarea unor servicii ce nu respecta aceste
cerinte atrage neconformitatea ofertei si, ca atare, respingerea acesteia din cadrul procedurii de atribuire.

Ofertantul / ofertantii au obligatia de a depune toate documentele necesare care s3 ateste indeplinirea
cerintelor minime si obligatorii de calificare solicitate.

2.3.Oferta de pret:
Oferta de pret va fi exprimatd in lei (cu si fars TVA) si va cuprinde valoarea totald a contractului.
Oferta de pret va acoperi toate cheltuielile serviciilor de elaborare a pieselor mentionate |a articolul 2.1.

Pretul va rimane ferm pe intreaga durat3 de valabilitate a Contractului $i nu se vor acorda avansuri de plata.

2.4.Criteriul de atribuire a contractului de achizitie publica:
Pretul cel mai scazut, raportat la suma ofertei potrivit punctului mai sus mentionat. in situatia in care

2 (doi) ofertanti sau mai multj, vor avea o valoare a Ofertei egala, Autoritatea Contractanta va solicita depunerea
unei noi propuneri de Ofertd financiara, doar Ofertantilor clasati pe prima pozitie.



2.5.Modul de finalizare a achizitiei:
Se va realize incheierea unui contract, respective data inceperii realizarii serviciilor va fi data ordinului de
incepere a serviciilor, iar data de incheiere a realizarii serviciilor o reprezintd data receptiei la terminarea

acestora, prin incheierea Procesului-Verbal de receptie a serviciilor ce fac obiectul Contractului,

2.6.Modul de plata:
Se va realize conform contract. Nu se va accepta plata in avans a serviciilor.

Autoritatea Contractantd nu va plati penalitati, daca din motive neimputabile, nu i s-au asigurat fondurile
accesate.

2.7.Modul de prezentare a oferte financiare:
Ofertantul va urca in sistemul electronic de achizitii publice (SICAP) oferta sa, astfel cum a fost solicitata
la punctual "2.3. Oferta de pret”, al prezentului Caiet de Sarcini.
Modelul contractului anexat la prezentul Caiet de Sarcini, va fi semnat si stampilat de cétre ofertantul
declarat castigator in sensul indeplinirii tuturor conditiilor prevazute in prezentul Caiet de Sarcini.
Toate documentele mentionate, impreuna cu oferta financiara, vor fi inregistrate si la sediul Autoritatii
Contractante.

3. INFORMATII PRIVIND PRINCIPALELE OBIECTIVE URMARITE

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulament Local de Urbanism (RLU) afferent, are caracter director
si strategic si de reglementare operational, care reprezints principalul instrument de planificare operational,
constituind baza legald pentru realizarea actiunilor si programelor de dezvoltare. Fiecare unitate territorial-
administrativa trebuie sa Tsi elaboreze Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) afferent, in functie de evolutia previzibil a factorilor sociali, economici, culturali, geografici a necesitatilor
locale.

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulament Local de Urbanism (RLU) afferent, survine intr-o etapa
de dezvoltare a comunei Fibis si va reprezenta reglementarile urbanistice si a indicatorilor urbanistici, prin
aducerea acestora in concordantd cu legislatia Tn vigoare, cat si a tendintelor de dezvoltare durabile socio-
ecomonice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru
implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a

planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul UAT Fibis.

3.1.Principalele obiective urmarite in cadrul PUG si RLU afferent:
Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent, va cuprinde

reglementarile urbanistice de dezvoltare pe termen scurt, mediu $i lung, la nivelul intregii unitati territorial-
administrative Fibis, cu privire la:
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Stabilirea limitelor si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrative al comunei Fibis;
Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan:

Materializarea urbanisticd a programului de dezvoltare a localitatii, pe baza propunerilor membrilor
colectivitatii locale;

Stabilirea elementelor privind strategia de dezvoltare activitatilor socio-economice si evolutie a populatiei;
Stabilirea zonelor care au instituie un regim special de protectie prevazut de legislatia in vigoare;

Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si masurile specific privind
prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone:

Rezolvarea problemelor de mediu;

|dentificarea directiilor de dezvoltare functional in teritoriu;

Traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului national,
zonal si judetean;

Atragerea cetatenilor, a activitatilor si a interventiilor, care sa devina astfel motorul de dezvoltare a zonei:
Minimizarea cheltuielilor publice pentru realizarea acestor cerinte;

Prin PUG si RLU afferent, se vor identifica zone pentru care se pot institui reglementsri ce nu vor putea / vor
putea fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot /
se pot acorda derogari.

3.2. Principalele categorii de problem la care se cere o rezolvare prin documentatia PUG:
Modificari ale limitei de intravilan;

Stabilirea exacté a zonelor de protectie de orice fel si a zonelor cu risc de orice natura;

Cadrul natural/spatii verzi;

Zone de dezvoltare economic;

Densitati construite pentru categorii de functiuni - variatii maxime pentru POT si CUT;

Reguli generale si reguli specific pentru construire structurate pe URT-uri;

Relationarea cu culoarele majore de circulatie;

Relationarea cu retelele de infrastructura edilitar;

Reorganizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii.

3.3. Benificii anticipate de cétre Autoritatea Contractanti:

Imbunatatirea calitatii vietii in comunitate:

Modernizarea céilor de acces inspre si dinspre localitate;

Imbuntétirea conditiilor pentru desfasurarea activitatii de cétre Autoritatea Contractanta;

Dezvoltarea durabild a comunei Fibis.



4. CADRUL LEGAL

Cadrul legislative aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriul si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:;

Hotdrare nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s&natate public privind mediulde viata a populatiei;
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul 839/2009 privind Norma metodologici de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrérilor de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 18/1991, republicatd, privind fondul funciar;

Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciar;

Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare nr. 7/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;
Codul Civil din 2009, aprobat prin Legea nr. 287/2009;
Legea apelor nr. 107.1996;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utlilitate public, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean silocal;

Ordinul 1295/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - zone protejate;
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arhelogice ca zone
de interes national;

Ordin nr. 21/N din 10.04.2000 al MLPAT pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea i
aprobarea reglementarilor locale de urbanism” — indicativ G.M. — 007 — 2000;

Ordin nr. 13/N din 10.03.1999 al MLPAT pentru aprobarea reglementrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
continutul-cadru al planului urbanistic general’ — indicativ GP038/99.

Lista mai sus mentionaté nu va fi consideratd exhaustivd. Se va respecta legislatia, normativele si

standardele specific, aplicabile, aflate in vigoare la data executarii serviciilor de proiectare.



TEMA DE PROIECTARE

ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEIFIBIS

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la delimitarea zonelor in
care se preconizeaza operatiuni de regenerare urband. Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor
cuprinde zone omogene din punct de vedere functional, ce necesita implementarea unor operatiuni integrate.

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumire obiectivului de investitii
PLANUL URBANISTIC GENERAL COMUNA FIBIS

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primarul Comunei Fibis

1.3. Ordonatorul de credite (secundar)
Viceprimarul Comunei Fibis

1.4. Beneficiarul investitiei
Comuna Fibis

1.5.Elaboratorul temei de proiectare
Comuna Fibis - Compartiment Urbanism

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI
2.1. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) Descriere succsintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului):

Terenul propus pentru realizarea obiectivului de investitii este intreg U.A.T. Comuna Fibis, avand o
suprafata de 5222 ha.

Fibis este o comuna in judetul Timis, formata numai din satul de resedinta cu acelasi nume.

Fibis se Tnvecineaza la vest cu UA.T. Ortisoara, la est cu UA.T. Masloc si UA.T. Bogda, la sud cu
U.A.T. Pischia si la nord cu judetul Arad, U.A.T. Sagu.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Fibis se afla la 26 km nord-est de municipiul Timisoara, pe drumul judetean DJ691 intre Timisoara-
Lipova.

Intravilanul localitatii Fibis este traversat de drumul judetean DJ691.
Localitatea este legatd si de calea ferata Timisoara-Remetea Mic3, care trece pe la sud, cu halta Fibis.



c) Surse de poluare existente in zona
Pe teritoriul U.A.T. Fibis, nu se regasesc surse de poluare sau factori de poluare.

d) Particularitati de relief
Terenul cu suprafata plana, cu inclinatie minora, tipica tranzitorie Dealurilor Liovei si Campia Vingai.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitar a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor
Retea publica de energie electric - in zona;
Retea publica de apa - in zon3;
Retea publica de canalizare — in zona;
Retea publica de telefonie, cablu si internet — in zona.

f) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata

Pe teritoriul comunei Fibis se gasesc numeroase situri arheologice care necesita instituirea unor zone de
proiectie in jurul lor.

2.2 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a) Destinatie:
Destinatia obiectivului de investitii: Plan Urbanistic General (PUG) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent, al Comunei Fibis.

Aparitia ligislatiei specific domeniului urbanismului si a autorizarii executarii constructiilor, respective
Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare si
Legea 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare ca
acte normative fundamentale in reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, au creat cadrul planurilor de amenajarea teritoriului si a planurilor urbanistice.

Avand in vedere neaprobarea, pana in present, a unui Plan Urbanistic General, este necesara elaborarea
unei documentatii de urbanism prin care comuna Fibis va raspunde necesitatilor de dezvoltare a comunitatii, de

asemenea va lua in considerare noile cerinte pe care trebuie sa le satisfaca comuna Fibis, in postura sa de
localitate resedinta de comuna.

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent al comunei Fibis, se
va elabora in scopul de a obtine o prosperitate economicd, un echilibru social si a unul mediu sanatos, prin
utilizarea tuturor calitatilor natale, umane, traditionale si culturale in directia unei dezvoltéri durabile in zona, cu

accent pe stabilirea obiectivelor, masurilor si actiunilor de dezvoltare a comunei pe o perioada de 10 ani pe baza
analizel multicriteriale a situatiei exitente.

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent al comunei Fibis, are
caracter director si strategic si de reglementare operational, care reprezinta principalul instrument de planificare
operationald, constituind baza legald pentru realizarea actiunilor si programelor de dezvoltare. Fiecare unitate
teritorial-administrativa trebuie s& isi elaboreze Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de

Urbanism (RLU) aferent, in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, economici, culturali, geografici a
necesitatilor locale.

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent, survine intr-o etapa
de ezvoltare a comunei Fibis si va reprezenta reglementarile urbanistice si a indicatorilor urbanistici, prin
aducerea acestora in concordanta cu legislatia in vigoare, cat si a tendintelor de dezvoltare durabile socio-



economice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investiti necesare pentru
implementare viziunii de dezvoltare, Tn baza uno studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a
planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul U.A.T. Fibis.

Astfel, Primaria Comunei Fibis doreste elaborarea unui PUG prin care sa fie identificate in urma analizei

multicriteriale a situatiei existente si a disfunctionalitatilor constate in teritoriu, un set de mésuri care s& conduc
la crearea unui cadru favorabil:

—  Extinderea intravilanului;

—  Dezvoltare cailor de comunicatie;

—  Stabilirea zonificarii functionale;

—  Dezvoltarea retelelor edilitare ale comunei;
—  Reabilitarii, protectiei si conservarii mediului;
—  Protejarii patrimoniului cultural.

Primaria Comunei Fibis doreste demararea/continuarea investitiilor in infrastructura comunei, atat in
intravilan cat si in extravilanul localitatii, care sa completeze investitile majore deja existente in zona Polului de
Crestere Timisoara si prevazute in cadrul PATJ Timis; astfel este necesara actualizarea studiilor localitatii pentru
a se alinia cu investitiile din vecinatate si cu dezvoltarile viitoare.

Obiectivul de investitii va curpinde urmatoarele lucrari/studii:

—  Tipuri de proprietate;

—  Conditii geotehnice si hidrogeologice;

— Infrastructura tehnico-edilitara;

— Analiza factorilor interesati, anchete sociale;

—  Evolutia activitatilor economice;

—  Evolutia sacio-demografica;

—  Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;
—  Impactul schimbarilor climatice.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Executia obiectivului de inbestitii se va face in conformitate cu standardele si normativele in vigoare si va
cuprinde urmatoarele lucrari de urmanism:

— Piese scrise: Memoriu General (P.U.G.)
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
— Piese desenate:  Incadrare in zona - scara 1:25000

Situatia existenta / disfunctionalitéti — scara 1:5000
Reglementari urbanistice / zonificare — scara 1:5000
Reglementari echipare edilitare — scara 1:5000
Proprietatea asupra terenurilor — scara 1:5000
Alte piese considerate a fi necesare — scara 1:5000
Avize si acorduri obligatorii pentru aprobare P.U.G.
Studii de fundamentare pentru aprobare P.U.G.

I

c) Principalele obiective urmarite in cadrul PUG si RLU aferent:
Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent, va cuprinde

reglementari urbanistice de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung, la nivelul intregii unitaii teritoriale-
adminis-



Trative Fibis, cu privire la:

)
b)

Stabilirea limitelor si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al comunei Fibis;
Stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

Materializarea urbanistica a programului de dezvoltare a localitatii, pe baza propunerilor membrilor
colectivitatii locale;

Stabilirea elementelor care au strategia de dezvoltare activitatilor socio-economice si evolutie a
populatiei;

Stabilirea zonelor care au instituie un regim special de protectie previzut de legislatia in vigoare;

Zonele de risc natural delimitate si declarate atfel, conform legii, precum si masuriloe specifice privind
prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;
Rezolvarea problemelor de mediu;

ldentificarea directiilor de dezvoltare functionala in teritoriu;

Traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean;

Atragerea cetatenilor, a activitatilor si a investitiilor, care trebuie s& devina astfel motorul de dezvoltare a
zonei;

Minimizarea cheltuielilor publice pentru realizarea acestor cerinte;

Prin PUG si RLU aferent, se vor identifica zone pentru care se pot institui reglementari ce nu vor putea /

vor putea fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu
se pot/ se pot acorda degradari.

d) Principalele categorii de probleme la care se cere o rezolvare prin documentatia PUG:

)
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9)

Modificari ale limitei de intravilan:

Stabilirea zonificarii functionale;

Stabilirea exacté a zonelor de protectia de orice fel si a zonelor cu risc de orice naturé:
Cadrul natural / spatii verzi;

Patrimonial cultural;

Zone de dezvoltare economica;

Densitati construite pentru categorii de functiuni - variatii maxime pentru POT si CUT;
Reguli generale si reguli specifice pentru construire structurate pe UTR-uri;
Relationarea cu culoarele majore de circulatie;

Relationarea cu retele de infrastructura edilitara;

Reorganizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatie.

e) Beneficii anticipate de catre Autoritatea Contractanta:
a) Imbunatatirea calitatii vietii in comunitatea;

Qo

)
)
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Modernizarea cailor de acces inspre si dinspre localitate;
Imbunétatirea conditiilor pentru desfasurarea activitatii de catre Autoritatea Contractant;
Dezvoltarea durabild a comunei Fibis.

f)  Numar estimate de utilizatori:

in present populatia comunei Fibis este de aproximativ 1800 de locuitori, ins& numérul rezidentilor este

intr-o comuna crestere, fiind o localitate in curs de dezvoltare.

g) Durata minima de functionare apreciatd corepunzitor destinatiei propuse:

Planul urbanistic general se analizeaza in vederea actualizarii la cel mult 10 ani. Termenul de valabilitate

a Planului Urbanistic General se prelungeste o singura datd, pe bazé de hotérare a Consiliului local, pana la

intrarea Tn vigoare a noului plan urbanistic general, dar mai mult de 10 ani de la data depésirii termenului de
valabilitate.



h)

)

Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului:
in functie de avizele si acordurile ce se vor obtine in cadrul fazelor complexe de prOIectare

Etapizare:

Etapa 1. incadrarea in teritoriu, in PATJ, situatia existent, reglementari urbanistice / zonificare - termen de
realizare 7 luni;

Etapa2: memoriu de sinteza, documentatii Avize si Acorduri Faza 1 — termen de realizare 7 luni;

Etapa 3: documentatii Avize si Acorduri Faza 1 - termen de realizare 19 luni;

Etapad4: memoriu general de prezentare si regulament general de urbanism — termen de realizare 10 luni;
Etapa 5: aviz DSP Timis - termen de realizare 19 luni;

Etapa 6. aviz AMP Timis - termen de realizare 22 luni;

Etapa 7: reglementari urbanistice — echipare edilitara existent/propunere, proprietate asupra terenurilor —
termen de realizare 22 ani;

Etapa 8: aviz Arhitect Sef CJ Timis - termen de realizare 23 luni;
Etapa 9: HCL Fibis privind aprobarea PUG si RLU afferent — termen de realizare 24 luni.

Stabilirea unor criteria clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Documentatia pentru PUG se va intocmi conform "Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-

cadru al PUG" aprobat prin Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000.

Documentatia se va preda in 3 exemplare in original (imprimat) si pe suport informatics care va contine

documentatia corespunzatoare formei redactate pe hartie (in format *.doc, *pdf si *DWG fara restrictii de
tiparire).

2.3.Cadrul legislative aplicabil - legislatia ce va sta la baza intocmirii Planului Urbanistic General
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriul si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Hotarare nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

OMS 11972014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate public privind mediulde viata a populatiei;
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Ordinul 839/2009 privind Norma metodologica de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991, republicata, privind fondul funciar;

Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciarg;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

Codul Civil din 2009, aprobat prin Legea nr. 287/2009;

Legea apelor nr. 107.1996;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utlilitate public, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local;

Ordinul 1295/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — zone protejate;

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arhelogice ca zone
de interes national;

Ordin nr. 21/N din 10.04.2000 al MLPAT pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea reglementarilor locale de urbanism” — indicativ G.M. — 007 — 2000:

Ordin nr. 13/N din 10.03.1999 al MLPAT pentru aprobarea reglementrii tehnice "Ghid privind elaborarea si
continutul-cadru al planului urbanistic general” — indicativ GP038/99.



Lista mai sus mentionatd nu va fi consideratd exhaustivd. Se va respecta legislatia, normativele si
standardele specific, aplicabile, aflate in vigoare la data executérii serviciilor de proiectare.

3. CONTINUTUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Documentatia va fi elaboratd cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementérii tehnice:  * Ghidul privind

metodologia de elaborare si coninutul - cadru al planului urbanistic general - indicativ GP 038/99” aprobat prin
Ordinul MLPAT no. 13N/1999 si va fi structurata astfel:

PIESE SCRISE: VOL 1 - MEMORIU GENERAL
VOL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE:  INCADRARE IN ZONA sc. 1:25000
SITUATIA EXISTENTA / DISFUNCTIONALITATI sc. 1:5000
REGLEMENTARI URBANISTICE / ZONIFICARE sc. 1:5000
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARE sc. 1:5000
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR sc. 1:5000
ALTE PIESE CONSIDERATE A FI NECESARE sc. 1:5000

VOLUMUL 1: MEMORIU GENERAL
Continut;
Foaia de garda cu insemnele firmei elaboratoare, cu titlul lucrarii, beneficiarul si data;

Lista elaboratorilor, colaboratorii $i subproiectantii, a studiilor de fundamentare; Borderoul general PUG
cu toate piesele scrise si desenate;
Borderoul volumului;

Cuprinsul memoriului general:
1 INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse de documentare

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.  Cadrul natural
2.1.1. Consideratii geotehnice
2.1.2. Incadrarea In reteaua de localitati a Judetului Timis
2.1.3. Morfologie urbana
2.1.4. Monumente istorice
2.2.  Potentialul economic
2.3. Populatia
24.  Zonificarea i bilantul teritorial
2.5.  Echiparea tehnico - edilitara
2.5.1. Cai de comunicatie si transport
2.5.2. Alimentare cu apa si canalizare
2.5.3. Alimentare cu energie electrica si telecomunicatii
2.54. Televiziune prin cablu si transmisii de date
2.5.5. Alimentare cu energie termica si gaze naturale
2.6.  Economie agrara
2.7.  Turism
28.  Pedologie
29.  Probleme de mediu
2.10. Tendinte de dezvoltare a teritoriului



3. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PENTRU P.U.G.

3.1, Elemente din Planul de Amenajare a Teritoriului Natjonal
3.2, Elemente din Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Timis

4. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.1, Optiuni ale populatiei
4.2.  Optimizarea relatjilor in teritoriu
4.3.  Dezvoltarea activitatilor economice
4.4.  Zonificarea, intravilanul propus si bilantul teritorial
4.5.  Echiparea tehnico - edilitara
4.5.1. Cai de comunicatie si transport
4.5.2. Gospodarirea apelor
4.5.3. Alimentare cu energie electrica si telecomunicatji
4.5.4. Televiziune prin cablu si transmisii de date
4.5.5. Alimentare cu energie termica
4.5.6. Alimentare cu gaze naturale
4.6.  Protectia mediului
4.7.  Obiective de utilitate publica

2. CONCLUZII

Introducere:

Date de recunoastere a documentatiei: denumire lucrare, beneficiar, proiectant general, proiectanti de
specialitate, colaboratorii si studiile de fundamentare, data elaborarii:

Obiectul lucrarii va cuprinde: solicitarile temei program; prevederi ale strategiei si programului de dezvoltare ale
comunei Birda; prezentarea obiectivelor strategice de dezvoltare si a implicatiilor asupra documentatiilor;

principalele proiecte si programe destinate implementarii strategiei de dezvoltare si etapizarea acestora;
modalitati de modificare si completare.

Problemele analizate vor face referire la:

Elemente ale cadrului natural: relief, clima, retea hidrografica, caracteristici geotehnice, factori de risc natural;
implicatiile acestora asupra modului de organizare urbanistica; disfunctionalitati.

Zonele expuse la riscuri naturale: se definesc riscurile naturale existente in baza studiilor de fundamentare.

Relatiile in teritoriu: analiza si interpretarea datelor cu implicatii directe in dezvoltarea unitatii teritorial -
administrative; extrase din: PATN (planul de amenajare a teritoriului national) - c&i de comunicatii, ap3, zone
protejate, reteaua de localitati, zone de riscuri naturale - PATZ (planul de amenajare a teritoriului zonal), PATJ
(planul de amenajare a teritoriului judetean); in functie de marimea localitatii si importanta problemei, relatiile in
teritoriu vor fi extinse in afara limitei administrative a unitatii ce formeaz obiectul PUG.

Nivel de dezvoltare economicé: Se vor evalua relatiile economiei de piata la nivelul orasului cu precizarea:
profilul economic al teritoriului, pe baza principalelor activitati economice si a potentialului natural; indicatori ai

dezvoltarii - comparatii si estiméri; relatia cu obiectivele strategice ale dezvoltarii; evolutia economiei locale in
ultima perioada, disfunctionalitat].

Populatia: evidentierea structurii si dinamicii populatiei; relatia cu obiectivele strategice ale dezvoltarii; indicatori
ai dezvoltarii - comparatii si estimari; zone in dificultate; disfunctionalitti. h.

Zonificarea teritoriului administrativ - bilant teritorial: Se vor lista obiectivele ce decurg din documentatiile de
rang superior; teritoriul administrativ va fi zonificat in functie de componenta spatiald dominant3 si activitatea
umana desfasurata in legaturé cu aceasta; se vor analiza aspecte legate de starea si calitatea zonelor de interes;
se vor analiza relatia cu obiectivele strategice de dezvoltare; se vor stabili disfunctionalitétile si categoriile de



interventie; se vor stabili determinarile rezultate de zonele protejate, de constrangeri impuse de zonele de risc si
de identificarea celor mai adecvate zone de dezvoltare urbana. Pe zonarea functionald, se vor delimita:

Zone protejate: zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de
patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare conf. Legii no. 5/2000, privind Aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National, Sectiunea a lll-a, zone protejate, patrimoniu natural, patrimoniu construit, unitatj
de peisaj delimitate prin studii de specialitate; Zone de risc: zonele cu riscuri naturale (in special inundatji si
alunecéri de teren) sunt inventariate si delimitate de Consiliul Judetean pe baza studiilor de specialitate si
planurilor (existente) de amenajare a teritoriului; zonele cu riscuri tehnologice; alte zone, dup4 caz

Pentru fiecare zona determinata de destinatja terenurilor se vor prezenta urméatoarele aspecte: concluziile studiilor
de diagnosticare a disfunctionalitatilor, factori de agresivitate, incompatibilitati conditionari impuse de asigurarea
sigurantei in exploatare, zone inadecvate din punct de vedere estetic, gradul de confort, lipsa amenajarilor
specifice, aspecte critice, conditionari impuse de asigurarea protectiei impotriva zgomotului, asupra conceperii si
conformarii zonelor, subzonelor, ansamblurilor urbane, etc.

Circulatie si transporturi: Se va analiza reteaua majora de circulatie, legaturile intre zonele de interes din si
intre localitatea componenta si cu comunele si localitatile invecinate: aspecte ale circulatjei rutiere si pietonale,
transport In comun, aspecte privind capacitdtile de transport, fluenta circulatiei intre diferite arii de interes,
rezolvari de intersectji etc; indicatori ai dezvoltarii comparatii si estimari; disfunctionalitati.

Echipare edilitard: Se vor analiza: stadiul echiparii edilitare, relatia acesteia cu obiectivele dezvoltarii, indicatori
ai dezvoltarii comparatii $i estimari, stabilirea disfunctiilor, pe urméatoarele categorii de echipare:

Gospodarirea apelor: lucrari hidrotehnice, surse de apé, lucrari hidroameliorative;

Alimentare cu apa: sistemul de alimentare cu apa, debitul si calitatea apelor, statii de tratare, rezervoare de ap3,
retea de distributie;

Canalizare: sistem de canalizare, stafji de pre-epurare / epurare a apelor uzate industriale, a localitai;

Alimentare cu energie electrica: surse de alimentare, amplasare statji de transformare, trasee linii electrice (pe
tensiuni), amplasamente si capacitati ale posturilor de transformare, indicatori de consum:

Telefonie: refele de telefonie existentd, statji de telefonie, retele majore ale cablurilor de telefonie fixa, relee radio,
CATV;

Alimentare cu enegie termica: principalele sisteme de incalzire (sursa termica, combustibili folositi), analiza critica
a stérii si capacitatilor instalatjilor termice existente;

Alimentare cu gaze naturale: refele de transport gaze, statji reglare, retele distributie, consum;

Gospodérie comunald: probleme existente cu privire la depozitarea, colectarea , sortarea si valorificarea
deseurilor industriale i menajere, unitati de gospodarire comunald; Alte echipamente, dup caz.

Probleme de mediu: se vor prezenta concluziile referitoare la problemele de mediu:

a) analiza critica a situatiei existente: a cadrului natural (relief, conditii geotehnice, hidrologie, clim, spatii verzi
etc), a resurselor naturale; zone cu riscuri naturale (cutremure, alunecari de teren, inundatji etc); - a cadrului
construit: monumente istorice si naturale, zone de recreere si agrement, obiective industriale cu impact asupra
mediului, cai de comunicatie, depozite de deseuri menajere si industriale efc.

b) relatia cu obiectivele dezvoltarii;

¢) disfunctionalitati privind: zonarea utilizarii teritoriului, sursele de poluare, calitatea factorilor de mediu (ap4, aer,
sol, vegetatie si faund).

Concluzii: ale analizelor la nivel sectorial pentru intreaga unitate teritorial-administrativa privind: dezechilibre in
activitatea gi dezvoltarea economicd; disfunctii privind evolutia populatiei, probleme sociale rezultate din
dezechilibrul dintre ocuparea fortei de muncé si locurile de munc; aspecte incompatibile si incomode in relatjile
dintre diverse zone functionale; condifii nefavorabile ale cadrului natural; protejarea zonelor cu potential cultural
valoros; nivel de poluare, probleme ale cadrului construit existent; aspecte critice legate de organizarea circulatjei

si transport; aspecte critice legate de gradul de echipare edilitara; alte disfunctionalitati. Disfunctionalitétile vor fi
ierarhizate in raport cu obiectivele dezvoltarii.

Necesitéti si optiuni ale populatiei: Proiectantul PUG va prelucra si prezenta cerintele si optiunile populatiei,
ale celorlalfi actori implicati, cu privire la obiectivele strategice de dezvoltare a municipiului, alturi de punctul de
vedere al administratiei publice locale si ale proiectantului.



Propuneri de organizare urbanistica rezultate din Studiile de fundamentare:

Proiectantul PUG va corobora sintezele studiilor de fundamentare elaboreate de catre proiectantii de specialitate
pentru studiile elaborate concomitent cu PUG. Proiectantul PUG are obligatia de a corela propunerile studiilor de
fundamentare cu obiectivele strategice de dezvoltare i de a genera o conceptie unitara de dezvoltare a
municipiului.

Prioritdi strategice si principii de interventie: proiectantul PUG va prezentarea sinteza directiilor de dezvoltare
stabilite prin strategia de dezvoltare; conditionari ale prevederilor documentatiilor de rang superior; prezentarea
investifiilor majore prevazute de strategia de dezvoltare; etapele de interventie fixate de strategia de dezvoltare:
precizarea obiectivelor de utilitate publica necesare.

Optimizarea relatiilor in teritoriu: va cuprinde propuneri privind: pozitia localitatilor in reteaua judeteana; caile
de comunicatie si transport; schimbari in categoria de folosintd a terenurilor; lucrari de importantd majora propuse
in teritoriu; fluxuri de deplasdri pentru munca; accesibilitatea in teritoriu; dezvoltarea infrastructurii edilitare;
Propunerile vizeaza teritoriul administrativ al comunei Birda , acestea vor fi corelate cu prevederile
documentatiilor de rang superior de la la nivel judetean si eventual la nivel national, internatjonal.

Dezvoltarea activitatilor economice va cuprinde: propuneri privind eliminarea/diminuarea disfunctiilor in
corelare cu obiectivele strategice de dezvoltare ale comunei; lista programelor si obiectivelor de investitii; prioritati
de interventie si etapizare; modul de asigurare a acceselor, utilititilor, a rezervelor de teren existente necesare
obiectivelor de utilitate publica, a locuri de munca necesare a fi create, etc.

Evolutia populatiei va cuprinde: prezentarea variantelor de evolutie si structura populatjei; impactul evolutiei
asupra dezvoltarii Oragului Cisn&die; propuneri privind eliminarea disfunctionalitétilor in raport cu obiectivele
strategice; evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor previzibile in structura populatiei
ocupate, precum si cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de muncé.

Zonificarea teritoriului administrativ - bilant teritorial - propus:
se vor face precizari in legatura cu categoriile de interventie pentru inl&turarea disfunctiilor privind zonele naturale

si zonele protejate atét cele naturale cat si cele cu valoare de patrimoniu. Se vor preciza constrangerile impuse
de zonele de protectie ale retelelor majore ale infrastructurii teritoriale.

Intravilan propus. Zonificarea teritoriului intravilan. Bilant teritorial

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare si In baza studiilor de fundamentare, zonele functionale existente pot
suferi modificari in structura si suprafata lor, dar poate exista si necesitatea introducerii unor noi suprafete in
intravilanul existent. Masura de a introduce noi suprafete de teren in intravilan va fi atent justificat si va fi insotita
de actiuni compensatorii pentru limitarea efectelor naturale si economice produse.

Limita intravilanului propus cuprinde numai suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajari urbanistice
precum si suprafetele necesare dezvoltdrii pe perioada determinatd. Pentru fiecare zona functionald se vor
prezenta urmatoarele aspecte: modificarea limitei si justificarea acesteia; marimea zonei si ponderea lor in total
intravilan; categorii de interventii propuse.

Bilantul teritorial al suprafefelor cuprinse in intravilanul propus are la baza bilantul teritorial al intravilanului

existent, corelat cu mutatiile de suprafete intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele justificate pentru
introducerea in intravilan.

Organizarea circulatiei:

se va preciza lista programe si subprograme de dezvoltare cu privire la circulatie si lista de proiecte si interventji
pe perioada de valabilitate a PUG. Pe baza concluziilor si a propunerilor din studiile de fundamentare, se vor
formula propuneri cu privire la circulatia in interiorul si in afara localitatii.

Organizarea circulatiei rutiere: se vor face precizari in legéturd cu modemizarea sau completarea arterelor de
circulatie majora; imbunatéirea intrérilor in oras si a relatilor de circulatie cu localitdile din vecinatate,
organizarea spafilor de parcare, rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente
(amenajarea unor intersectii, dimensionarea tramei stradale corespunzator valorii traficului, sensuri unice,
semaforizari, eventuale artere ocolitoare, etc.):

Organizarea circulatiei pietonale si velo: se vor face precizari in legaturd cu propuneri de amenajare,
modernizare sau completare a céilor pietonale, trasee si amenajari pentru biciclisti precum si conditji speciale
pentru persoane cu handicap locomotor;



Dezvoltarea echipdrii edilitare: in functie de concluziile analizei situatiei existente si de propunerile studiilor de
fundamentare se vor trata urméatoarele categorii de lucrari:

Gospodarirea apelor: lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG: lucrari necesare pentru
apararea contra inundatiilor, eroziunilor, etc; lucréri necesare pentru realizarea unor surse calitative de apa.

Alimentare cu apé: imbuntatiri si extinderi ale capacitatjlor instalatiilor de alimentare cu apa (surse de apa, statji
de tratare, retea de distributie) potrivit noilor dezvoltari propuse pentru localitati si teritoriu; modificari partiale de
trasee ale refelei de distributie existente, impuse de noile propuneri urbanistice; lucrari prioritare.

Canalizare: imbunatétiri, extinderi sau propuneri de statii de epurare sau de statii de pre-epurare a apelor
industriale; lucrari privind separarea pluvial/menajer.

Alimentare cu energie electrica: propuneri privind asigurarea necesarului de consum electric: privind eventuale
extinderi sau devieri de linii electrice; propuneri de construire de statii si posturi de transformare.

Telecomunicatii: propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatji.

Alimentarea cu energie termica: solufii pentru imbunatatirea incalzirii locuintelor, institutiilor publice, unitatilor
productive; dotarea corespunzétoare a centralelor termice; modernizarea retelelor termice; schimbari ale
sistemului central de incalzire.

Alimentarea cu gaze naturale: propuneri privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze naturale
corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse; surse apropiate de alimentare.

Surse alternative de energie

Gospodarie comunala: propuneri privind amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor menajere sau industriale; extinderi prevazute pentru baze de transport in comun; propuneri pentru
constructii si amenajari specifice; cimitire.

Protectia mediului:

Planificarea spatjala suferé unele mutatii importante, devenind o activitate din ce in ce mai complex3, care
cuprinde o gama larga de probleme, de la amplasarea fizica si utilizarea terenurilor, la probleme complexe de
mediu. Schimbarile aduse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile. Se va arita modul
de pastrare a echilibrului intre spafiul liber si cel construit, intre dezvoltarea economica si cadrul natural. Se vor
mentiona obiectivele de protectie a mediului stabilite la nivel national, comunitar sau international care sunt
relevante pentru planul urbanistic general.

Din analiza situaiei existente si a studilor de fundamentare privind reabilitarea, protejarea si conservarea
factorilor de mediu, se vor preciza: refacerea si conservarea mediului natural prin eliminarea/diminuarea surselor
de poluare; conservarea si punerea in valoare a unitatilor de peisaj; protejarea patrimoniului construit.

Masuri in zonele cu riscuri naturale:

Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in planuri, se vor mentiona masurile ce pot conduce la
eliminarea sau diminuarea efectelor lor: interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni,
alunecari de teren, etc, pana la data eliminarii producerii lor; promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor
ce le produc (acumulari pentru controlul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari: in cazul inundari,
consolidarii de versanti, amenajari, plantari in cazul alunecrilor de teren); includerea in prioritaile de interventie
imediatd a proiectelor respective si solicitarea de fonduri pentru realizarea lor; masuri propuse pentru a preveni,
reduce si compensa cat de complet posibil orice efect advers asupra mediului al implementari planului;
respectarea normelor privind normele de igiend si conditile de viata a populatiei; asigurarea necesarului de
suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si de agrement; marirea gradului de confort prin dezvoltarea
refelelor edilitare; refacerea si conservarea mediului natural prin eliminarea/diminuarea surselor de poluare:
conservarea si punerea in valoarea a unitétilor de peisaj; protejarea patrimoniului construit.

Concluzii - masuri;

Se vor prezenta succint aspectele despre: amenajarea si dezvoltarea orasului in totalitatea lui, coreland-o cu a

localitatilor fnvecinate; programul propriu de dezvoltare si materializarea lui, sustinut prin diferite categorii de
interventii.

Prioritati de interventie, in functie de necesitati si de optiunile populatiei:

se vor prezeta aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri in dezvoltare, eventuale pozitji diferite
intre elaborator - beneficiar (mériri nejustificate ale intravilanului, etc.)



Pentru continuitatea, aprofundarea si aplicabilitatea pfopunerilor generale reglementate prin PUG se vor indica
lucrarile necesare a fi elaborate in perioada urmatoare:

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ), cu precidere in zonele cu interdictie temporara de construire; Alte studii
pentru detalierea unor zone conflictuale:

Proiecte prioritare de investitii, care s& asigure in special in domeniul interesului public, implementarea
obiectivelor.

In memoriul general, se vor introduce, cartograme, scheme grafice, studii de fundamentare, pentru
sustinerea propunerilor de organizare urbanistic3, extrase din PATN, PATZ, PATJ, etc.

VOLUMUL 2: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) RLU se va realiza pe baza planselor:

— fIncadrarea intravilanului in teritoriul administrativ al comunei:

— reglementari zonificare functionala;

— reglementari urbanistice :

— reglementdri regimul juridic al terenurilor si obietivelor de utilitate publica (inclusiv circulatia juridica a acestora;

— reteaua stadala si caile de comunicatie;

— reglementari echipare edilitara (retelele: alimentare cu apd, canalizare, electrice, telefonie, gaze naturale,
energie termica (daca este cazul) si alte utilitatj:

— alte planse - considerate a fi necesare

— bilant teritorial, utilizare functionald POT si CUT maxime, regim de aliniere ,linia rosie”, inalfimi maxime
admise, zone verzi, caracteristici ale parcelelor, utilizari admise si interzise, fatade, interventii la cladiri, zone
protejate, autorizarea constructiilor, efc.:

STRUCTURA RLU va fi cf. egislatiei in vigoare structurata dupa cum urmeaza:

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE S| DEROGARI DE LA PUG

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA (UTR)

OBSERVATII

STRUCTURA CONTINUTULUI RLU:

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
OBSERVATII

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE (UTR) SI SUBZONE
Anexa | - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Anexa Il - CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PLANSE PUG

INCADRARE IN ZONA sc. 1:25000
SITUATIA EXISTENTA / DISFUNCTIONALITATI sc. 1:5000
REGLEMENTARI URBANISTICE / ZONIFICARE sc. 1:5000
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARE sc. 1:5000
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR sc. 1:5000
ALTE PIESE CONSIDERATE A FI NECESARE sc. 1:5000
OBSERVATII

in mod obligatoriu documentatia PUG se va preda in 3 exemplare in form scrisi (piese scrise si piese desenate)
precum si in format electronic.



